Wéjt Gminy Radziemice Radziemice, dnia 16.03.2021 roku

Znak sprawy: RKG-11.6731.1.2021

DECYZJA NR 1/21
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 oraz art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2018 r.
poz. 1945), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 Nr 164 poz. 1588),
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji
o warunkach zabudowy (Dz.U. 2003 Nr 164 poz. 1589), oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U z 2018 r. poz. 2096) po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 21.01.2021 rok (data wptywu)

Gminy Radziemice

w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia
inwestycyjnego obejmujacego teren czesci dziatki nr ew: 203/2, 200/3, 201/2, 375/1 w
miejscowosci Radziemice, w zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego wnioskiem:

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego
dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na: budowie parkingu wraz z budowa sieci
kanalizacji deszczowej oraz sieci elektrycznej obejmujaceqo teren czeéci dziatki nr ew: 203/2,
200/3, 201/2, 375/1 w miejscowosci Radziemice.

Zatgczniki do Decyzji nr 1/2021, stanowigce integralng cze$é niniejsze; decyzji:
Zatacznik nr 1 — Warunki zabudowy oraz wyniki analizy urbanistyczno - architektoniczne;j.
Zataczniki nr 2 - Czes¢ graficzna decyzji o warunkach zabudowy oraz analizy urbanistyczno

— architektonicznej.

UZASADNIENIE

W dniu 21 stycznia 2021 rok do Urzedu Gminy Radziemice, 32-107 Radziemice wplynat wniosek
Gminy Radziemice o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia
inwestycyjnego polegajacego na: budowie parkingu wraz z budowa sieci kanalizacji deszczowej
oraz sieci elektrycznej obejmujacego teren czesci dziatki nr ew: 203/2, 200/3, 201/2, 375/1 w
miejscowosci Radziemice.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego na podstawie ewidencji gruntow i budynkow
prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Proszowicach zgodnie z art. 61 § 4 kodeksu
postgpowania administracyjnego zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania w
przedmiotowe] sprawie.



Dla terenu, okreslonego we wniosku, Gmina nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 4 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslenie sposobu zagospodarowania i
warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy, ktorej
sporzadzenie powierza sie osobie wpisanej na liste samorzadu zawodowego architektow. Projekt
niniejszej decyzji przygotowata dr inz. arch. Joanna Kuchta - Wilczek, bedaca cztonkiem
Matopolskiej Okregowej Izby Architektow RP z siedzibg w Krakowie - wpis na liste cztonkow pod
numerem MP — 2039.

Dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepisdéw odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie
realizacje inwestycji w zwigzku z brzmieniem art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku postepowania ustalono, ze speinione zostaly tgcznie przestanki wydania decyzji o
warunkach zabudowy, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Whniosek ten dotyczy budowy urzadzen infrastruktury technicznej i stad tez nie
musi spetniaé warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ww. ustawy. W zwigzku z
powyzszych stwierdzono, iz:

1) nie dotyczy,

2) nie dotyczy,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5 cytowanego
artykutu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego - zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do niniejszej decyzji,

4) teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz.U 2017 poz. 1161 teks jednolity)
albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzeniu miejscowych planow, ktére utracity moc
na z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. poz. 139, z
pozn. zm.),

5) decyzja jest zgodna z przepisami odregbnymi - zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do niniejszej
decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji uzgodniono z nastepujacymi organami:

1) Starostg Proszowickim — w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji
wodnych, w odniesieniu do terenéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne, otrzymano
postanowienia .Uzgodniono w oparciu o art.53 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2013r1i
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r poz. 1945)

Odstapiono od uzyskania uzgodnien zawartych w art. 53 ust. 4 pkt 9 w odniesieniu do obszarow
przylegtych do pasa drogowego drogi gminnej (dz. ew. nr 375/1), gdyz organem wiasciwym w
zakresie wydania uzgodnienia jest Wojt Gminy Radziemice (wyrok WSA w Krakowie z dnia
11.02.2008 r. sygn. Akt Il SA/Kr748/07).

Stwierdzajac zgodnos¢ planowanej inwestycji z przepisami odrgbnymi nalezato orzec jak w
sentencji niniejszej decyzji.

W toku postgpowania strony nie wniosty uwag i zastrzezen.

Od decyzji niniejszej stronom stuzy prawo odwotania do Samorzadu Kolegium
Odwotawczego w Krakowie, za posrednictwem Wéjta Gminy Radziemice, w terminie 14 dni
od daty otrzymania niniejszej decyzji.



ZALACZNIK NR 1
do Decyzji nr 1/21 z dnia 16.03.2021r.

WARUNKI ZABUDOWY
ORAZ
WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNEJ

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 2003, Nr 164, poz. 1588) — dalej ,Rozporzadzenie 1"; Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz decyzji 0 warunkach zabudowy (Dz.U. 2003, Nr 164, poz. 1589) — dalej ,Rozporzadzenie 2"

Dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na: budowie parkingu wraz z budowg sieci
kanalizacji deszczowej oraz sieci elektrycznej obejmujacego teren czesci dziatki nr ew: 203/2,
200/3, 201/2, 375/1 w miejscowosci Radziemice.

W celu ustalenia wymagan dla projektowanej inwestycji analizg zostat objety obszar wyznaczony
na podstawie § 3 Rozporzgdzenia 1. Granice obszaru okreslono na kopii mapy w skali 1:1000,
stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

Na tym obszarze zostata przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu. Na podstawie powyzZszej analizy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi ustalono
nastepujgce warunki:

l. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy (wg Rozporzadzenia 2)
a) rodzaj zabudowy: obiekty infrastruktury techniczne;.

Il. Warunki i szczegélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z
analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze przepisow

odrebnych:

1. Projektowana inwestycja powinna spetnia

wymogi obowigzujacych przepiséw, w tym zawarte w :

- Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2015 poz. 1422 tekst
jednolity) oraz Rozporzadzenia infrastruktury i budownictwa z dnia 14 listopada 2017 zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2017 roku poz. 2285)

- Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2017 poz. 519, tekst
jednolity)

Przy projektowaniu i budowie stosowa¢ wiasciwe odleglosci od sieci i urzadzen technicznych, w
przypadku kolizji z istniejagcym uzbrojeniem ewentualna przebudowa na warunkach i za zgoda

gestora.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
ustalen dotyczacych warunkéw i wymagan ochrony ksztattowania tadu przestrzennego:

a) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: obiekty infrastruktury technicznej — budowa
sieci elektrycznej oraz sieci kanalizacji deszczowej; budowa parkingu wraz z wjazdami z drogi
gminnej na dz. ew. nr 375/1 oraz drogg wewngtrzng stuzacg obstudze miejsc postojowych

Inwestycja ma charakter liniowy i nie wymaga statego zajecia terenu a jedynie pasa budowlano -
montazowego na czas realizacji inwestycji w przypadku budowy sieci elektrycznej oraz sieci
kanalizacji deszczowe;.



POUCZENIE:

1.0d niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego. Odwolanie wnosi sig za posrednictwem
tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

2.W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania.

3.Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma
istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbgdnym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony wyrazily na to zgode w terminie
czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy.

4, Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich (art. 83 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

5. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguie roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

6. Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowsg,

- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana, zawierajace ustalenia inne niz ustalenia
decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozweleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

7. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz jednemu wnioskodawcy, dorgczajac
odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom i wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci (art. 63 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

8.0 pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do Starostwa Powiatowego, przektadajac dokumenty wymagane przepisami prawa. Do
wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotgczyc:

- 4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami
szczegoinymi,

- oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciag na wnioskowane cele budowlane,
- niniejsza decyzje o warunkach zabudowy.

Otrzymuja;
2. Strony wg odrebnego wykazu znajdujgcego sig w aktach sprawy
3. Ala.



W zwigzku z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie jest konieczne ustalenie linii nowej zabudowy i wskazZnika wielkosci
powierzchni zabudowy dla terenu objetego wnioskiem.

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1) W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy respektowac przepisy wynikajgce z ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. 2013 poz. 1232, tekst jednolity.) -
w szczegolnosci:

- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu
(art. 74 ust. 1)

- przy prowadzeniu prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrong $rodowiska w obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkoéw wodnych (art. 75 ust. 1)

2) Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 z pozn. zm.) i zgodnie z artykutem 71.2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2008
Nr 199 poz. 1227) inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

3) Na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2012, poz. 145, tekst
jednolity) — wiasciciel gruntu nie moze:

- zmieniac¢ stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz odprowadzac¢ wéd na
grunty sasiednie (art. 29 ust. 1)

- niszczy¢ lub uszkadza¢ urzgdzen melioracji wodnych (art. 65 ust. 1).

4) Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z obowigzujgcych ustalen plandw
ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych,
a takze dla innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (DZ. U. 2013, poz. 627, tekst jednolity.)

a) Teren zamierzenia inwestycyjnego nie znajduje sie w obrebie: parkéw narodowych, rezerwatow
przyrody, parkow krajobrazowych, obszarow uzdrowiskowych, obszaréw Natura 2000, zespotow
przyrodniczo — krajobrazowych.

b) Wszystkie prace inwestycyjne nie mogg narusza¢ zakazéw obowigzujgcych w stosunku do
chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzyboéw, o ktérych mowa w art. 51 i 52 ww. ustawy.
c) W przypadku stwierdzenia (przez projektanta, inwestora, itp.), na etapie sporzadzania projektu
budowlanego, przed przystgpieniem do prac realizacyjnych lub w trakcie ich realizacji,
wystgpowania w obszarze planowanej inwestycji, dziko wystepujacych roslin lub grzybéw objetych
ochrong gatunkowsg, ich siedlisk, ostoi lub stanowisk, nalezy zmieni¢ lokalizacje obiektow
budowlanych celem ich ochrony lub wystapiCc o stosowne zezwolenie w zakresie ochrony
gatunkowej do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

d) W przypadku stwierdzenia (przez projektanta, inwestora, itp.), na etapie sporzadzania projektu
budowlanego, przed przystgpieniem do prac realizacyjnych lub w trakcie ich realizacji,
wystgpowania w obszarze planowanej inwestycji, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong
gatunkowg, ich siedlisk, lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu miodych,
odpoczynku, migracji lub zerowania, nalezy zmienic lokalizacje obiektow budowlanych celem ich
ochrony lub wystgpic o stosowne zezwolenie w zakresie ochrony gatunkowej do Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej.

Przedmiotowa inwestycja jest zlokalizowana poza obszarem ochrony konserwatorskiej
i archeologicznej. Nie wystgpujg rdéwniez podlegajace ochronie zabytki i dobra kultury
wspolczesne;.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej



a) zaopatrzenie w gaz — nie dotycz

b) zaopatrzenie w wode — inwestycja nie wymaga ustalenia takich warunkow,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng - budowa sieci elektrycznej zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Zarzadce sieci,

d) odprowadzenie $ciekdw — budowa sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych
przez Zarzadce sieci

e) odprowadzenie wod opadowych — do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych
przez Zarzadce sieci

f) sposob unieszkodliwienia odpadéw — inwestycja nie wymaga ustalenia takich warunkow,

g) komunikacja — z istniejgcej sieci drég

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich

1) Przedmiotowg inwestycje nalezy projektowaé i realizowa¢ zapewniajgc spetnienie wymagan
dotyczacych poszanowania wystepujacych w obszarze obiektu uzasadnionych intereséw osob
trzecich, a w szczegoélnosci ochrony przed:

a) pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
tacznosci,

- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie,
c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2) Wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykorzystaniu swego prawa powstrzyma sig od dziatan,
ktére by zakltdcaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajacg ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomos$ci i stosunkéw miejscowych (art. 144
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny — Dz. U 2014, poz. 121, teks jednolity.).

3) Robét ziemnych nie wolno dokonywaé w taki sposéb, by grozity one nieruchomoscig sgsiednim
utratg oparcia — zgodnie z art. 147 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. 2014,
poz. 121, teks jednolity).

4) Zakaz zmiany stosunkow wodnych w gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sig na
nim wody opadowej — ze szkodg dla gruntdw sasiednich, a takze odprowadzenie wéd oraz
dciekdéw na grunty sgsiednie (art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne (tekst
jednolity Dz. U. Z 2012 poz. 145 ze zm.).

5) Nalezy uzyskac¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, dokumentujac je
dotaczonym do wniosku o pozwolenie na budowe o$wiadczeniem, zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2
i art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (Dz. U. 2013 poz. 14009,
teks jednolity).

7. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Projektowana inwestycja nie znajduje si¢ w obrgbie terenéw chronionych, w tym terendw
gorniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i terendw zagroZonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

Opracowata: dr inz. arch. Joanna Kuchta - Wilczek, MP — 2039
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